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立法會房屋事務委員會  
 

加強規管一手私人住宅物業銷售的新措施  
 
 
目的  
 
 本文件旨在向委員概述有關加強規管一手私人住宅

物業銷售的九項新措施。  
 
背景  
 
2. 政府透過多管齊下的機制，以提高未建成一手住宅

物業市場的透明度，保障消費者的合理權益，確保他們能夠

在購置未建成一手住宅物業時獲得準確及全面的物業資

料。地政總署「預售樓花同意方案」（「同意方案」）的各項

規定、香港地產建設商會（商會）的指引、地產代理監管局

的規管工作，以及消費者委員會的宣傳教育工作，是該規管

機制的不可分割部份。  
 
3. 在過去兩年，運輸及房屋局透過「同意方案」以及

商會指引，推出了多項提高未建成一手住宅物業資訊透明度

及清晰度的措施。該些措施包括（一）要求發展商須在臨時

買賣合約簽署後五個工作天內，在其網頁及售樓處公布相關

買賣合約的交易資料，（二）統一了「實用面積」的定義，（三）

統一了價單的格式，（四）要求發展商在價單上列出每個單

位每平方呎或米「實用面積」的價格；以及（五）要求發展

商在售樓說明書內提供更全面以及詳盡的物業資料。  
 
4. 為了進一步提高一手私人住宅物業銷售安排的透明

度以及交易的公平性，運輸及房屋局現正透過商會指引以及

「同意方案」，落實九項新規管措施。  
 
 
九項新規管措施  
 
5. 九項新規管措施旨在進一步提高一手私人住宅物業

的物業資料、單位價格及交易資訊的透明度，以及加強對示

範單位的規管。有關措施包括：  
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一 . 發展商在銷售所有未建成及已建成的一手私

人住宅物業時均須遵守商會指引；  
 
二 . 發展商在銷售已建成一手私人住宅物業時須

在樓盤內提供實地單位供公眾參觀；  
 

三 . 發 展 商 須 在 公 布 五 個 工 作 天 內 的 成 交 資 料 1

時，同時披露當中涉及發展商的董事局成員以

及其直系親屬 2的交易；  
 

四 . 示 範 單 位 須 符 合 一 系 列 的 規 格 要 求 （ 見 附

件），包括必須提供最少一個在內部間隔、裝

修用料以及附送的設備上完全與交樓標準一

致的示範單位（即俗稱「清水房」）；  
 

五 . 首張價單須包括更多單位。小型發展項目每一

批出售單位的首張價單須最少提供三十個單

位或該批可供出售的單位的百分之三十，兩者

以較高者為準；而大型發展項目每一批出售單

位的首張價單則須最少提供五十個單位或該

批可供出售的單位的百分之五十，兩者以較高

者為準；  
 

六 . 就發展商須向公眾提供售樓說明書的要求，由

現 時 須 於 開 售 前 二 十 四 小 時 提 供 售 樓 說 明

書，提前至開售前七天；   
 

七 . 發 展 商 在 出 售 任 何 數 目 的 單 位 予 任 何 人 士

時，必須於三天前公布有關價單；  
 

八 . 樓盤的宣傳物品須清晰地提供有關樓盤座落

的地點及地址的資料；以及  
 

九 . 發展商須同步在其網頁內上載售樓說明書及

所有價單。  
                                                 
1  根據商會指引的規定，自二零零九年十二月一日起，發展商須在

臨時買賣合約簽署後五個工作天內，在發展商的網頁以及售樓處

公布相關買賣合約的交易資料。  
 
2  董事局成員包括所有執行董事、非執行董事以及獨立非執行董

事。直系親屬指父母、配偶以及子女。  
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未來路向  
 
6. 我們現正與商會落實該九項新規管措施的細節，以

期盡快推行有關措施。除了透過商會指引推行該九項新規管

措施，我們亦會把有關措施適當地納入「同意方案」的規管

範圍。  
 
7. 我們會密切監察新措施的成效。如果我們發現有關

措施在推行後成效不彰，政府並不排除適當地以立法形式進

行規管。  
 
 
運輸及房屋局  
二零一零年五月  
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附件  
 

示範單位的新規管措施  
 
(a) 示範單位的面積或尺寸必須與相關已批核的建築圖則

及售樓說明書中所指明的面積或尺寸一致。  
 

(b) 發展商須在示範單位的當眼處，展示載列單位的主要尺

寸及比例的樓層平面圖。  
 
(c) 示範單位必須展示所有圍繞實際單位的牆。  
 
(d) 發展商最少須提供一個能清楚展示日後建成單位在交

付買家時的狀況的示範單位（即日後建成單位在交付買

家時所存在的所有非結構內牆或間隔牆、建築用料及設

備，以及電器設備均須在該示範單位內展示）  （即俗

稱「清水房」）。  
 
(e) 如示範單位內移除了非結構內牆或間隔牆，發展商須在

地面上以實線清晰地標示有關非結構內牆或間隔牆的

原先確實位置及厚度。發展商亦須在該示範單位內的當

眼處展示圖例，以載列日後建成單位交付買家時存在的

非結構內牆或間隔牆的確實位置、方向及厚度。  
 
(f) 如單位內設有窗台、冷氣機房、露台及工作平台，有關

地方須在示範單位內展示。該等地方的尺寸必須與已批

核的建築圖則及售樓說明書中所指明的尺寸一致。露台

及工作平台均須設有圍欄及護牆。至於並非在日後建成

單位內的地方（如設於單位以外的冷氣機房 )，則無須

在示範單位展示。  
 
(g) 示範單位須設有天花板。示範單位的天花板的高度須與

日後建成單位的高度一致或不高於在已批核的建築圖

則及售樓說明書中所指明的高度。如因實際環境所限示

範單位的高度較日後建成單位低，發展商須在示範單位

的當眼處張貼清晰的告示，說明兩者高度的差別。  
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(h) 示範單位須設有大門。如示範單位未能提供其他房門

（如廚房門、浴室門及臥室門），發展商須在相關位置

提供門框。如因實際環境所限而無法在示範單位提供房

門或門框，發展商須在地面上以實線清晰地標示有關房

門的原先確實位置及厚度。  
 
(i) 示範單位內的建築用料及設備須與買賣合約及售樓說

明書中所指明的一致。如示範單位內使用有別於買賣合

約及售樓說明書中所指明的建築用料及設備，有關用料

及設備須在標準及質素上與在日後建成單位交付買家

時的用料及設備相若。發展商亦須在有關示範單位內的

當眼處張貼清晰的告示，說明示範單位內使用有別於買

賣合約及售樓說明書中所指明的建築用料及設備。  
 

(j) 發展商須清楚列明該等在示範單位內展示並會在日後

建成單位交付買家時提供的物品（如電器設備），並清

楚表示所有其他在示範單位內展示但未有特別標明的

物品不會在日後建成單位交付買家時提供。  
 

(k) 發展商須向地產建設商會交付一份由認可人士簽發的

證書，以證明示範單位的外圍周界與日後建成單位的外

圍周界是完全相同，以作紀錄。如準買家要求，地產建

設商會須向其出示有關文件，以供查閱。  
 

(l) 發展商須容許參觀人士在示範單位內量度單位的面

積、拍照以及攝影。如在當刻因人潮管理的考慮未能即

時安排，發展商亦須作出適當的安排，盡快安排參觀人

士在方便的時間進行量度、拍照以及攝影。  
 
 
 
 
 


