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二零一零年十二月十日   

 

討論文件  

 

 

立法會民政事務委員會  

 

業主立案法團購買第三者風險保險  

 

目的  

 

 本文件旨在向委員簡報政府為協助業主立案法團 (法團 )購買第

三者風險保險而採取的措施。  

 

 

背景  

 

2. 在二零零七年，立法會通過修訂《建築物管理條例》 (《條例》 )

及《建築物管理 (第三者風險保險 )規例》 (《規例》 )，就強制規定法

團購買第三者風險保險訂定條文。這項法定規定旨在減低一旦意外

發生，業主須面對巨額賠償的風險，同時為公眾提供更好的保障。

政府在二零零八年十二月諮詢立法會民政事務委員會後，宣布有關

法例條文將在二零一一年一月一日生效。  

 

3. 《規例》規定，第三者風險保險保單承保的範圍，須包括法團就

大廈公用部分及法團財產而就第三者身體受傷及／或死亡而招致的

法律責任。保單對每宗事故的最低承保額為 1,000 萬元。  

 

4. 有關法例條文生效後，法團如未能遵從法定規定，其管理委員會

(管委會 )的每名委員即屬違法，一經定罪，可處罰款 5 萬元。管委會

委員如能證明已盡了應盡的一切努力購買保險，即可以此作為免責辯

護。  

 

5. 截至二零一零年十月，在已成立法團的大廈中，15 571 幢已購買
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第三者風險保險，佔總數 95.5%；約 730 幢尚未購買，佔總數 4.5%。

在該 730 幢大廈中，約 30%表示大廈正進行修葺工程，完工後會購買

保險，另約有 20%正索取報價。  

 

支援措施 

 

6. 民政事務總署一直積極協助法團購買保險。我們已逐一聯絡法

團，按其個別情況提供全面支援，包括向業主闡釋購買保險的重要

性、提供投保的資料、協助法團召開會議商討投保的事宜等。  

 

7. 保險公司在接獲法團投保的要求後，會根據多項因素進行風險評

估，包括樓齡、大廈的修葺和保養狀況、所在地點、用途，以及是否

有僭建物等。我們知道一些欠缺妥善維修或有僭建物的大廈，其法團

在投保時遇到困難，包括須支付的保費較樓齡相若的大廈為高。為

此，我們一直協助有關法團申請各種樓宇維修貸款及資助計劃，並鼓

勵法團進行維修工程，改善樓宇狀況。當完成所需的維修工程後，樓

宇狀況有所改善，保費便會相應降低。  

 

8. 法例訂有抗辯條文，我們考慮到立法精神，如法團已盡其所能，

按下列步驟以求購買保險，在有關法例條文生效後，我們不會即時作

出檢控：  

 

 (a) 法團應立即聯絡所屬地區的民政事務處。我們會向法團提供

投保的資料，並協助法團召開會議，商討與投保相關的事宜； 

 

 (b) 如法團未能購買到大廈第三者風險保險，我們會把個案轉介

香港保險業聯會 (保聯 )。此外，我們會向法團提供獲保聯授

權承保這方面保險的保險公司名冊，以及香港保險經紀協會

提供的保險顧問公司名單，以助法團購買保險；  

 

 (c) 如舊樓法團在統籌修葺工程方面需要協助，我們會安排房屋

經理到訪法團，並協助法團在合理時間內購買保險。房屋經

理會協助業主補選管委會委員填補空缺、就如何改善大廈維
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修狀況提供意見，以及協助法團招標和按需要申請政府及其

他支援機構的貸款和資助計劃。  

 

9. 我們已致函全港法團，告知上述安排，並邀請業主出席由民政事

務總署與保聯在二零一零年十一月合辦的新一輪公開論壇。  

 

徵詢意見  

 

10. 請委員備悉政府為協助法團購買第三者風險保險而採取的上述

措施。  

 

 
民政事務總署 

二零一零年十二月 


