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香港房屋委員會 

 
資 助 房 屋 小 組 委 員 會 議 事 備 忘 錄  

 

2004 年 置 業 資 助 貸 款 計 劃 申 請 人 統 計 調 查  

 

 

 

目的 

 
   由 於 政 府 為 房 屋 政 策 重 新 定 位 ， 故 房 屋 委 員 會 （ 下 稱 「 房 委

會 」 ） 決 定 不 再 提 供 各 種 形 式 的 資 助 自 置 居 所 計 劃 ， 其 中 包 括 置 業 資 助

貸 款 計 劃 （ 下 稱 「 置 業 貸 款 計 劃 」 ） 。 本 文 件 旨 在 載 列 署 方 對 最 後 一 批

置 業 貸 款 計 劃 申 請 人 進 行 最 後 一 次 統 計 調 查 的 結 果 ， 供 委 員 參 考 。  

 

 
背景 

 
2.    自 1999 年 起 ， 我 們 開 始 就 自 置 居 所 貸 款 計 劃 （ 下 稱 「 自 置 貸

款 計 劃 」 ） 申 請 人 的 特 徵 每 年 進 行 統 計 調 查 。 2003 年 1 月 ， 自 置 貸 款 計

劃 為 置 業 貸 款 計 劃 所 取 代 。 政 府 其 後 為 房 屋 政 策 重 新 定 位 ， 房 委 會 隨 之

檢 討 置 業 貸 款 計 劃，並 於 2003 年 11 月 中 止 該 計 劃。然 而，為 作 出 完 整 的

時 間 數 列 分 析 ， 我 們 已 對 最 後 一 批 置 業 貸 款 計 劃 申 請 人 進 行 最 後 一 次 的

統 計 調 查 。  

 

3.    這 次 統 計 調 查 的 對 象 是 2003 年 4 月 1 日 至 2004 年 7 月 31 日

期 間 所 有 成 功 及 不 成 功 申 請 置 業 貸 款 的 人 士
1 。 我 們 抽 樣 選 出 1  014 名 置

業 貸 款 計 劃 申 請 人 ， 並 成 功 訪 問 了 其 中 866 人 ， 回 應 率 為 85%。  

                                                

 
1  按 照 統 計 調 查 的 設 計 ， 這 次 統 計 調 查 的 對 象 為 2003 年 4 月 1 日 至 2004 年 7 月

31 日 期 間 成 功 及 不 成 功 申 請 置 業 貸 款 的 人 士。雖 然 置 業 貸 款 計 劃 在 2003 年 11 月 後 已 不

再 接 受 新 的 申 請，但 計 劃 中 止 後 署 方 仍 得 繼 續 處 理 部 分 置 業 貸 款 申 請。為 確 保 大 部 分 的

申 請 在 調 查 時 已 有 結 果 ， 是 次 統 計 調 查 的 參 考 期 因 而 延 長 至 2004 年 7 月 31 日 。 成 功 申

請 人 是 指 2003 年 4 月 1 日 至 2004 年 7 月 31 日 期 間 獲 批 貸 款 ／ 補 助 金 的 申 請 人 ； 不 成

功 申 請 人 則 是 指 2003 年 4 月 1 日 至 2004 年 7 月 31 日 期 間 申 請 被 拒 的 合 資 格 申 請 人 。

不 合 資 格 的 置 業 貸 款 計 劃 申 請 人，以 及 其 申 請 於 2004 年 7 月 底 仍 在 處 理 階 段 的 申 請 人，

均 不 包 括 在 是 次 統 計 調 查 之 內 。  
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置業貸款計劃的概述 

 

4 .    根 據 行 政 檔 案 ， 我 們 在 2003 年 1 月 2 日 至 2004 年 4 月 15 日

期 間 接 獲 14  286 宗 置 業 貸 款 計 劃 申 請 2。 截 至 2004 年 9 月 30 日 ， 我 們 共

批 出 4  232 宗 貸 款 及 4  688 宗 按 揭 還 款 補 助 金 3 。 在 白 表 和 綠 表 申 請 人 當

中 ， 單 身 人 士 分 別 約 佔 41%  和  13%。 至 於 資 助 形 式 方 面 ， 選 擇 領 取 每 月

按 揭 還 款 補 助 金 的 成 功 申 請 人 有 上 升 趨 勢 ， 尤 其 是 綠 表 的 成 功 申 請 人 ，

他 們 選 擇 每 月 按 揭 還 款 補 助 金 的 比 例 由 2002 年 的 28%  急 升 至 2003/04 年

度 的 69%。 究 其 原 因 ， 可 能 是 在 按 揭 息 率 低 企 的 環 境 下 ， 每 月 按 揭 還 款

補 助 金 較 為 吸 引 ， 而 綠 表 申 請 人 負 擔 首 期 的 能 力 亦 相 對 較 高 。  

 

表 1 ：所 接 獲 的 申 請 和 批 出 貸 款 ／補 助 金 的 分 布  

2003年 1月 2日 至 2004年 4月 15日 期 間 接 獲 的 置 業 貸 款 計 劃 申 請  

 單 身  家 庭  總 數   

綠 表  13% (11%) 87% (89%) 100%  

白 表  41% (38%) 59% (62%) 100%  

合 計  28% (21%) 72% (79%) 100%  

       

2003年 1月 2日 至 2004年 9月 30日 期 間 批 出 的 置 業 貸 款 計 劃 貸 款 ／ 補 助 金  

 單 身  家 庭  總 數  貸 款  補 助 金  總 數  

綠 表  11% (11%) 89% (89%) 100% 31% (72%) 69% (28%) 100% 

白 表  35% (24%) 65% (76%) 100% 64% (92%) 36% (8%) 100% 

合 計  23% (15%) 77% (85%) 100% 47% (79%) 53% (21%) 100% 

 

註 ： 括 號 內 的 數 字 為 2002 年 1 月 至 12 月 期 間 自 置 貸 款 計 劃 的 相 應 百 分 比 。  

 

 

統 計 調 查 結 果  

 

5.    現 按 以 下 範 疇 作 出 分 析 ：  

 

(a)  社 會 經 濟 特 徵 ；  

(b)  提 出 申 請 時 的 住 屋 情 況 ；  

(c)  置 業 原 因 ；  

(d)  成 功 申 請 人 的 負 擔 能 力 ；  

                                                
 

2  SHC 46 /2003 號 文 件 在 2003 年 11 月 26 日 獲 通 過 後 ， 署 方 於 2003 年 11 月 27

日 停 止 接 受 置 業 貸 款 計 劃 的 申 請 ， 惟 根 據 公 務 員 配 額 提 出 的 申 請 除 外 。 2004 年 4 月

15 日 ， 署 方 亦 停 止 接 受 根 據 公 務 員 配 額 提 出 的 申 請 。  

 

3 截 至 2004 年 9 月 30 日 ， 有 效 的 原 則 上 批 准 書 共 有 108 份 。  

/hdw/content/document/b5/aboutus/ha/paperlibrary1/shc/SHC4603.pdf
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(e )  成 功 申 請 人 購 買 單 位 的 類 型 ；  

(f)  不 成 功 申 請 人 的 未 來 住 屋 計 劃 ；  

(g)  對 按 揭 保 險 計 劃 的 意 見 ； 以 及  

(h)  單 身 白 表 申 請 人 的 特 徵 。  

 

6.    上 次 於 2003 年 進 行 的 統 計 調 查 的 有 關 結 果 在 適 當 地 方 以 括 號

標 示 ， 以 供 比 較 。 然 而 ， 由 於 上 次 的 統 計 調 查 主 要 以 自 置 貸 款 計 劃 申 請

人 為 對 象 ， 而 這 次 的 統 計 調 查 對 象 則 為 置 業 貸 款 計 劃 申 請 人 4， 故 這 兩 次

統 計 調 查 的 部 分 結 果 或 無 法 比 較 。  

 

 

申請人的特徵 

 

(a) 社會經濟特徵 
 
7.    綠 表 申 請 人 遠 較 白 表 申 請 人 年 長 ， 前 者 的 平 均 年 齡 為 48 歲 ，

後 者 則 平 均 31 歲 。 此 外 ， 綠 表 申 請 人 的 每 月 家 庭 入 息 中 位 數 亦 較 白 表 申

請 人 的 為 高 ， 分 別 是 19,900 元 及 15,000 元 ， 部 分 原 因 與 綠 表 申 請 人 的 家

庭 人 數 較 多 有 關：綠 表 申 請 人 平 均 有 3.1 名 家 庭 成 員，白 表 申 請 人 則 平 均

只 有 1.8 名 家 庭 成 員。兩 類 申 請 人 的 社 會 經 濟 特 徵 比 較，撮 載 於 下 文 表 2。 

 

                                                
 
4  兩 項 貸 款 計 劃 的 主 要 特 點 如 下 ：  

 

 自 置 貸 款 計 劃 (2002/03 年 度 ) 置 業 貸 款 計 劃 (2003/04 年 度 ) 

入 息 及 資 產 限 額 ：  
（ 白 表 申 請 人 ） ：  
家 庭 人 數  

單 身 人 士  

2 至 5 人  

入 息 限 額  

12,500 元  

25,000 元  

資 產 限 額  

300,000 元  

600,000 元  

入 息 限 額  

11,500 元  

23,000 元  

資 產 限 額  

240,000 元  

480,000 元  

財 政 資 助 形 式 ( a ) ：  
分 20 年 付 還 的 基 本 貸 款 額  

分 13 年 付 還 的 較 高 貸 款 額  

分 48 個 月 發 放 的 每 月 按 揭

還 款 補 助 金 額  

綠 表  

500,000 元  

660,000 元  

4,200 元  

白 表  

310,000 元  

410,000 元  

2,800 元  

綠 表 及 白 表  

390,000 元  

530,000 元  

3,800 元  

 

註 ：  (a) 有 關 數 字 為 家 庭 申 請 人 所 得 的 貸 款 及 補 助 金 金 額。單 身 人 士 的 貸 款 及 補 助
金 金 額 為 家 庭 申 請 人 的 一 半  
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表 2：社會經濟特徵 

 白 表  綠 表  

申 請 人 的 平 均 年 齡 （ 歲 ）  31 48 

 (32)  (45)  
   

申 請 人 的 平 均 家 庭 人 數 ( a )    

全 部 申 請 人  1.8 3 .1  

 (1 .9)  (3 .0)  
   
不 包 括 單 身 申 請 人  2.3 3 .4  

 (2 .5)  (3 .3)  
   

每 月 家 庭 入 息 中 位 數 ( b )    

全 部 申 請 人  15,000元  19,900 元  

 (16,000元 ) (20,000 元 ) 
   
不 包 括 單 身 申 請 人  18,000元  20,000 元  

 (19,000元 ) (20,500 元 ) 

 

註 ：  

 

(a)  家 庭 人 數 不 一 定 等 同 於 申 請 表 內 所 列 家 庭 成 員 的 數 目 。 就 成 功 申 請 人 而 言 ， 家 庭

人 數 指 在 所 購 單 位 居 住 的 家 庭 成 員 數 目 。  

 

(b)  在 2004 年 及 2003 年 的 統 計 調 查 中，家 庭 入 息 分 別 指 2004 年 8 月 及 2003  年 5 月 的

入 息 ， 而 非 提 出 申 請 時 的 入 息 。 此 外 ， 家 庭 入 息 不 一 定 等 同 於 申 請 表 內 所 列 家 庭

成 員 的 總 入 息 。 就 成 功 申 請 人 而 言 ， 家 庭 入 息 指 在 所 購 單 位 居 住 的 所 有 家 庭 成 員

的 總 入 息 。  

 

 

(b) 提出申請時的住屋情況 
 
8.    約 有 49%白 表 申 請 人 在 提 出 申 請 時 居 於 公 共 租 住 房 屋 （ 下 稱

「 公 屋 」 ） 5  或 資 助 出 售 單 位 。 居 住 權 方 面 ， 白 表 申 請 人 在 提 出 申 請 時 ，

約 有 53%為 全 租 租 戶，41%則 住 在 由 其 他 家 庭 成 員 擁 有 的 單 位。在 提 出 申

請 時 ， 白 表 申 請 人 的 家 庭 成 員 的 每 人 居 住 面 積 一 般 較 綠 表 申 請 人 為 大 ；

以 實 用 面 積 計 ， 前 者 為 12.7 平 方 米 ， 後 者 則 為 11.3 平 方 米 。 原 居 於 公 屋

的 綠 表 申 請 人 ， 在 公 屋 的 平 均 居 住 年 期 為 19 年 。 （表 3 ）  

 

                                                
 
5  非 戶 主 的 公 屋 租 戶 可 使 用 白 表 申 請 房 委 會 各 項 資 助 房 屋 計 劃 ， 但 於 透 過 資 助

房 屋 計 劃 置 業 後 ， 其 公 屋 戶 籍 將 被 刪 除 。  
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表 3：提出申請時的住屋情況 

 白表 綠表 

住屋類型     
公 屋  30% (32%) 84% (77%) 
資 助 出 售 單 位  19% (15%) 3% (3%) 
其 他  51% (53%) 14% (20%) 
總 計 ( a )  100%  100%  
     
居住權所屬種類      
全 租  53% (59%) 92% (88%) 
其 他 家 庭 成 員 擁 有  41% (33%) 6% (8%) 
其 他  6% (8%) 2% (4%) 
總 計  100%  100%  
     
每人平均居住面積 
（以平方米計算的實用面積） 12.7 (12.4)  11.3  (10.8)  
     
家庭平均人數 4.0 (4 .0)  3 .6  (3 .6)  
     
居於公屋的申請人入住公屋的年期     
不 足 10 年  不 適 用   23% (19%) 
10 年 至 20 年 以 下  不 適 用   29% (28%) 
20 年 至 30 年 以 下  不 適 用   28% (28%) 
30 年 或 以 上  不 適 用   20% (25%) 
總 計  不 適 用   100%  
     
平 均 數 （ 年 ）  不 適 用   19 (20)  

 

註 ： (a )  由 於 進 位 原 因 ， 故 有 關 百 分 比 的 相 加 結 果 或 不 等 於 100%。  

 

 

申請人的住屋計劃 

 

(c) 置業原因 
 
9.    綠 表 申 請 人 和 白 表 申 請 人 置 業 的 原 因 有 所 不 同 。 綠 表 申 請 人

最 常 列 舉 的 兩 個 原 因 是 「 改 善 生 活 」 （ 47%） 和 「 現 居 單 位 面 積 細 小 」

（ 46%） ； 白 表 申 請 人 的 置 業 原 因 則 以 「 渴 望 置 業 」 （ 47%） 和 「 資 助 計

劃 具 吸 引 力 」（ 34%） 居 多 。 列 舉 「 資 助 計 劃 具 吸 引 力 」 為 置 業 原 因 的 白

表 申 請 人，比 率 由 2003 年 的 11%增 加 至 2004 年 的 34%，原 因 可 能 是 白 表

申 請 人 透 過 置 業 貸 款 計 劃 取 得 的 貸 款 及 補 助 金 ， 較 舊 有 的 自 置 貸 款 計 劃

為 多 。 大 體 而 言 ， 申 請 人 選 購 單 位 時 ， 主 要 考 慮 「 樓 價 」 和 「 地 點 」 ，

其 次 為 「 交 通 」 。 （ 表 4 ）  
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表 4：置業的原因 

 白表 綠表 

置業的主要原因     

（ 可 選 多 項 ）      

渴 望 置 業  47% (42%) 23% (21%) 

資 助 計 劃 具 吸 引 力  34% (11%) 30% (18%) 

家 庭 成 員 數 目 增 加  30% (24%) 8% (10%) 

改 善 生 活  29% (22%) 47% (41%) 

現 居 單 位 面 積 細 小  28% (22%) 46% (39%) 

樓 價 低 廉  25% (17%) 16% (12%) 

     

選購單位時主要考慮因素     

（ 可 選 多 項 ）      

樓 價  86% (79%) 79% (77%) 

地 點 （ 地 區 ）  68% (72%) 67% (66%) 

交 通  44% (49%) 42% (52%) 

單 位 面 積  19% (15%) 26% (23%) 

單 位 質 素  12% (7%) 7% (5%) 

 
 
(d) 成功申請人的負擔能力 
 
10.    白 表 和 綠 表 成 功 申 請 人 所 購 買 的 單 位 樓 價 相 若 ， 半 數 的 成 功

申 請 人 均 購 買 樓 價 100 萬 元 或 以 下 的 單 位 。 不 過 ， 綠 表 成 功 申 請 人 購 買

的 單 位 ， 面 積 則 一 般 較 白 表 成 功 申 請 人 所 購 買 的 為 大 ： 約 有 51%的 綠 表

成 功 申 請 人 購 買 實 用 面 積 60 平 方 米 或 以 上 的 單 位 ， 但 選 擇 購 買 這 類 單 位

的 白 表 成 功 申 請 人 卻 只 有 18%， 比 率 遠 低 於 綠 表 成 功 申 請 人 。  

 

11.    白 表 和 綠 表 成 功 申 請 人 所 採 用 的 按 揭 安 排 有 所 不 同 。 白 表 和

綠 表 成 功 申 請 人 平 均 分 別 支 付 390,000 元 和 345,000 元 作 首 期 （ 當 中 包 括

置 業 貸 款 計 劃 的 貸 款 額 ， 如 適 用 ） 。 雖 然 白 表 成 功 申 請 人 所 支 付 的 首 期

較 多，但 綠 表 申 請 人 的 每 月 還 款 額（ 平 均 3,300 元 ）卻 較 白 表 申 請 人 的（ 平

均 4,700 元 ）為 低。這 主 要 是 由 於 大 部 分 綠 表 成 功 申 請 人 選 擇 領 取 每 月 按

揭 還 款 補 助 金 ， 而 大 部 分 白 表 成 功 申 請 人 則 選 擇 一 筆 過 的 免 息 貸 款 。 白

表 和 綠 表 成 功 申 請 人 償 還 銀 行 按 揭 及 置 業 資 助 貸 款 計 劃 貸 款 （ 如 適 用 ）

的 款 項 ， 平 均 分 別 約 佔 家 庭 入 息 的 27%和 17%。 白 表 和 綠 表 成 功 申 請 人

的 負 擔 能 力 比 較 數 字 撮 載 於 下 文 表 5。  
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表 5：成功申請人的負擔能力 

 白 表  綠 表  

樓 價 （ 元 ）    

800,000 或 以 下  26% 33% 

800,001 至 1,000,000 24% 21% 

1,000,001 至 1,500,000 34% 29% 

1,500,001 至 2,000,000 12% 11% 

2,000,000 以 上  4% 6% 

總 計  100% 100% 

   

中 位 數  100 萬 元  100 萬 元  

 (100 萬 元 ) (110 萬 元 ) 
   

單 位 面 積 （ 以 平 方 米 計 算 的 實 用 面 積 ）    

不 足 40 21% 5% 

40 至 50 以 下  39% 23% 

50 至 60 以 下  22% 21% 

60 或 以 上  18% 51% 

總 計  100% 100% 

   

平 均 數 （ 以 平 方 米 計 算 的 實 用 面 積 ）  50(48)  60(58)  

   
首 期 中 位 數    

包 括 置 業 貸 款  39 萬 元  34.5 萬 元  

 (41 萬 元 ) (57 萬 元 ) 
   

不 包 括 置 業 貸 款  11.55 萬 元  15.9 萬 元  

 (7 萬 元 ) (12 萬 元 ) 
   

首 期 與 樓 價 比 例 中 位 數    

包 括 置 業 貸 款  36% 31% 

 (36%) (42%) 
   

不 包 括 置 業 貸 款  10% 17% 

 (7%) (10%) 
   

按揭還款中位數 4,700 元  3,300 元  

〔包 括 置業貸款的還款額 〕 (5 ,400 元 ) (5 ,500 元 ) 
   

按揭與入息比例中位數 27% 17% 

〔包 括 置業貸款的還款額 〕 (33%) (25%) 

 
 
(e) 成功申請人購買單位的類型 
 
12.    大 約 58%  的 綠 表 成 功 申 請 人 購 買 了 居 屋 第 二 市 場 的 單 位 ， 這

類 買 家 表 示 ， 購 買 該 類 單 位 的 主 要 原 因 是 「 樓 價 較 低 」（ 90%）。 至 於 購

買 其 他 樓 宇 單 位 的 綠 表 成 功 申 請 人 ， 大 部 分 指 不 購 買 居 屋 第 二 市 場 單 位

的 原 因 是 「 私 人 樓 宇 質 素 較 佳 」 （ 56%） ， 其 次 是 「 私 人 樓 宇 較 能 保 值 」

（ 27%） 。 至 於 成 功 的 白 表 申 請 人 ， 71%在 私 人 物 業 市 場 購 買 二 手 樓 宇 ，

餘 下 29%則 購 買 一 手 樓 宇 。 購 買 二 手 樓 宇 的 成 功 申 請 人 指 在 二 手 市 場 置

業 ， 主 要 原 因 是 「 二 手 樓 宇 的 樓 價 較 低 」 （ 70%） 。 （ 表 6 ）  
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表 6：成功申請人購買單位的類型 

 白表  綠表  

購買一手還是二手樓宇     

私 人 物 業 市 場 的 一 手 樓 宇  29% (22%) 16% (21%) 

二 手 樓 宇  ： 私 人 物 業 市 場  71% (78%) 26% (34%) 

  ： 居 屋 第 二 市 場  不 適 用   58% (45%) 

     

購買居屋第二市場單位的主要原因      

（ 可 選 多 項 ）      

樓 價 較 低  不 適 用   90% (96%) 

地 點 較 合 適  不 適 用   43% (32%) 

設 計 ／ 間 隔 較 實 用  不 適 用   22% (6%) 

環 境 較 佳  不 適 用   9% (4%) 

     

不購買居屋第二市場單位的主要原因      

（ 可 選 多 項 ）      

私 人 樓 宇 質 素 較 佳  不 適 用   56% (51%) 

私 人 樓 宇 較 能 保 值  不 適 用   27% (18%) 

不 想 日 後 支 付 補 價  不 適 用   20% (29%) 

私 人 樓 宇 在 地 區 方 面 選 擇 較 多  不 適 用   17% (26%) 

私 人 樓 宇 較 易 買 賣  不 適 用   17% (18%) 

     

在私人物業市場購買一手樓宇的主要原因      

（ 可 選 多 項 ）      

節 省 裝 修 和 維 修 保 養 的 時 間 和 費 用  49% (44%) 27% (34%) 

一 手 樓 宇 的 樓 價 等 於 甚 或 低 於 二 手 樓 宇  48% (41%) 27% (40%) 

想 在 新 樓 而 非 二 手 樓 宇 居 住  41% (45%) 52% (51%) 

一 手 樓 宇 質 素 較 佳 ／ 設 施 較 多  39% (5%) 40% (5%) 

購 買 一 手 樓 宇 優 惠 較 多  25% (19%) 29% (19%) 

一 手 樓 宇 較 能 保 值  19% (6%) 19% (3%) 

二 手 市 場 沒 有 合 適 單 位  14% (8%) 10% (3%) 

     

在私人物業市場購買二手樓宇的主要原因      

（ 可 選 多 項 ）      

二 手 樓 宇 的 樓 價 較 低  70% (44%) 59% (51%) 

一 手 樓 宇 的 樓 價 超 逾 他 們 的 負 擔 能 力  47% (53%) 39% (35%) 

二 手 樓 宇 在 地 區 方 面 選 擇 較 多  18% (27%) 28% (33%) 

二 手 樓 宇 的 實 用 面 積 較 大  17% (9%) 16% (13%) 
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(f) 不成功申請人的未來住屋計劃 
 
13.    在 不 成 功 申 請 人 當 中 ， 大 約 有 59%  無 意 在 兩 年 內 置 業 ， 原 因

主 要 是 「 收 入 減 少 ／ 無 法 負 擔 置 業 開 支 」（ 39%）， 以 及 「 置 業 貸 款 計 劃

中 止 」 （ 37%） 。 （ 表 7 ）  

 

表 7 ：不 成 功 申 請 人 的 未 來 住 屋 計 劃  

是 否 有 意 在 兩 年 內 置 業    

是  32% (45%) 

否  59% (37%) 

未 決 定  10% (18%) 

總 計 ( a )  100%  

   

衡量有意在兩年內透過資助計劃置業的人士的負擔能力   

可 以 負 擔 的 樓 價 中 位 數  120 萬 元  (100 萬 元 ) 

   

可 以 負 擔 的 首 期 中 位 數  15 萬 元  (10 萬 元 ) 

   

可 以 負 擔 的 按 揭 還 款 中 位 數  5,000 元  (5,500 元 ) 

   

無意在兩年內置業的主要原因 
（ 可 選 多 項 ）  

  

收 入 減 少 ／ 無 法 負 擔 置 業 開 支  39% (52%) 

置 業 貸 款 計 劃 中 止  37% (不 適 用 ) 

樓 價 過 高  20% (3%) 

避 免 按 揭 還 款 造 成 財 政 負 擔  15% (23%) 

現 正 失 業 ／ 預 期 會 被 解 僱  12% (14%) 

 

註 ： (a) 由 於 進 位 原 因 ， 故 有 關 百 分 比 的 相 加 結 果 或 不 等 於 100%。  

 

 

(g) 對按揭保險計劃的意見 
 
14.    置 業 貸 款 計 劃 申 請 人 被 問 及 ， 如 沒 有 該 項 計 劃 ， 他 們 置 業 時

會 否 申 請 按 揭 保 險 計 劃 。 調 查 結 果 顯 示 ， 61%  白 表 申 請 人 和 78%  綠 表 申

請 人 表 示 不 會 申 請 ， 主 要 原 因 為 「 按 揭 保 險 計 劃 的 貸 款 並 非 免 息 ／ 政 府

貸 款 是 免 息 貸 款 」 和 「 保 費 高 昂 ／ 不 願 繳 交 保 費 」 。 （表 8）  

 



 
-  10  - 

  

表 8：對按揭保險計劃的意見 

 白表  綠表 

如沒有置業貸款計劃，置業時會否申請按揭保險計劃     

會  39% (41%) 22% (24%) 

不 會  61% (59%) 78% (76%) 

     

如沒有置業貸款計劃，置業時不會申請按揭保險計劃的
主要原因 
（ 可 選 多 項 ）  

    

按 揭 保 險 計 劃 的 貸 款 並 非 免 息 ／ 政 府 貸 款 是 免 息 貸 款  68% (58%) 62% (58%) 

保 費 高 昂 ／ 不 願 繳 交 保 費  48% (54%) 42% (54%) 

成 功 申 請 自 置 貸 款 ／ 置 業 貸 款 者 可 選 擇 領 取 每 月 補 助 金  12% (4%) 22% (6%) 

對 申 請 手 續 不 了 解  11% (4%) 14% (4%) 

 

 

(h) 單身白表申請人的特徵 
 
15.  白 表 申 請 人 當 中 ， 約 41%  為 單 身 人 士 。 單 身 白 表 申 請 人 的 平 均 年

齡 為 29 歲 。 值 得 注 意 的 是 ， 大 部 分 （ 93%） 單 身 白 表 申 請 人 在 提 出 申 請

時 均 與 家 人 同 住 。 按 住 屋 類 型 分 析 ， 他 們 頗 大 部 分（ 63%）在 提 出 申 請 時

居 於 公 屋 或 資 助 出 售 單 位 。 單 身 白 表 申 請 人 的 特 徵 及 負 擔 能 力 撮 載 於

表  9。  
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表 9 ：單 身 白 表 申 請 人 的 特 徵  

入息中位數 (a)  11,000 元  (11,000 元 ) 
   

年齡(歲)   
25 歲 以 下  16% (20%) 
25 至 不 足 30 歲  54% (45%) 
30 至 不 足 40 歲  23% (30%) 
40 歲 或 以 上  7% (5%) 
總 計  100%  
   

平 均 數  29 歲  (29 歲 ) 
   

提出申請時的家庭人數    
1 人  7% (7%) 
2 人 或 以 上  93% (93%) 
總 計  100%  
   

提出申請時的住屋類型   
公 屋  40% (43%) 
資 助 出 售 單 位  23% (20%) 
其 他  38% (37%) 
總 計 ( b )  100%  
   

提出申請時的每人平均居住面積 
（以平方米計算每人的實用面積）  

13.1 (12.5) 

   

成功申請人    
選購單位的樓價(元)   
800,000 或 以 下  39% (47%) 
800,001 至 1,000,000 25% (28%) 
1 ,000,001 至 1,500,000 32% (23%) 
1 ,500,001 至 2,000,000 4% (1%) 
2 ,000,000 以 上  0% (1%) 
總 計  100%  
   

中 位 數  88 萬 元  (82 萬 元 ) 
   

選購單位的面積（以平方米計算的實用面積）    
不 足 40 26% (29%) 
40 至 50 以 下  41% (39%) 
50 至 60 以 下  22% (18%) 
60 或 以 上  11% (14%) 
總 計  100%  
   

平 均 數 （ 以 平 方 米 計 算 的 實 用 面 積 ）  46 (46) 
   

有親屬協助置業的申請人比例    
首 期  56% (35%) 
按 揭 還 款  11% (10%) 

 

註 ：  (a )  在 2004 年 及 2003 年 的 統 計 調 查 中，入 息 分 別 指 2004 年 8 月 及 2003 年 5 月 的

入 息 ， 而 非 提 出 申 請 時 的 入 息 。 此 外 ， 入 息 不 一 定 等 同 於 申 請 人 的 入 息 。 就

成 功 的 申 請 人 而 言 ， 入 息 指 在 所 購 單 位 居 住 的 所 有 家 庭 成 員 的 總 入 息 。  

 (b )  由 於 進 位 原 因 ， 故 有 關 百 分 比 的 相 加 結 果 或 不 等 於 100%。  
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主要統計調查結果摘要 

 

16.    上 述 統 計 調 查 的 主 要 結 果 概 述 如 下 ：  

 

(a)  綠 表 申 請 人 的 每 月 家 庭 入 息 中 位 數 較 白 表 申 請 人 的 為 高 ， 分 別 是

19,900 元 和 15,000 元 ， 這 與 綠 表 申 請 人 的 家 庭 人 數 較 多 有 關 ： 綠

表 申 請 人 平 均 有 3.1 名 家 庭 成 員 ， 白 表 申 請 人 則 平 均 只 有 1.8 名 家

庭 成 員 （表 2） ；  

 

(b)  白 表 申 請 人 的 每 人 平 均 居 住 面 積 （ 12.7 平 方 米 的 實 用 面 積 ） 比 綠

表 申 請 人 的 每 人 平 均 居 住 面 積 （ 11.3 平 方 米 的 實 用 面 積 ） 為 大

（表  3） ；  

 

(c)  綠 表 申 請 人 置 業 的 原 因 主 要 是 希 望 改 善 生 活（ 47%）， 而 白 表 申 請

人 則 指 主 要 原 因 是 「 渴 望 置 業 」 （ 47%） （表 4） ；  

 

(d)  成 功 的 綠 表 申 請 人 的 按 揭 還 款 與 入 息 比 例 中 位 數 為 17%， 遠 低 於

成 功 的 白 表 申 請 人 的 27%。 究 其 原 因 ， 部 分 是 由 於 成 功 的 綠 表 申

請 人 選 擇 每 月 按 揭 還 款 補 助 金 的 比 例（ 69%）較 成 功 的 白 表 申 請 人

所 選 擇 的 比 例 （ 36%） 為 高 （表 1 及表 5） ；  

 

(e)  綠 表 成 功 申 請 人 當 中 ， 選 擇 在 居 屋 第 二 市 場 置 業 的 比 在 私 人 市 場

置 業 的 為 多 ， 約 有 58%  購 買 了 居 屋 第 二 市 場 的 單 位 ， 原 因 主 要 是

「 樓 價 較 低 」 （ 90%） （表 6） ；  

 

(f )  與 去 年 的 統 計 調 查 結 果 比 較 ， 本 年 有 較 多（ 59%）不 成 功 申 請 者 表

示 無 意 在 兩 年 內 置 業 （表 7） ；  

 

(g)  有 關 申 請 人 對 按 揭 保 險 計 劃 的 意 見 方 面 ， 白 表 和 綠 表 申 請 人 分 別

約 有 61%  和 78%  表 示 如 沒 有 置 業 貸 款 計 劃 ， 在 置 業 時 不 會 申 請 按

揭 保 險 計 劃 （表 8） ； 以 及  

 

(h)  大 約 有 63%  單 身 白 表 申 請 人 在 提 出 申 請 時 居 於 公 屋 或 資 助 出 售 單

位 ， 56%  成 功 的 單 身 白 表 申 請 人 獲 親 屬 協 助 支 付 首 期 （表 9） 。  
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